Projekt

z dnia 3 pazdziernika 2025 r.
Zatwierdzony przez ..........cceeeeene.

UCHWALA NR ....cccovvvninnnnne
RADY MIEJSKIEJ W CHOJNIE

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chojna
na lata 2025 - 2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2025r. poz.1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 iust.2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 725)
uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Chojna na lata
2025-2029, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Chojna.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Bartosz Michno
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Zatacznik do uchwaly Nr
Rady Miejskiej w Chojnie

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY CHOJNA NA LATA 2025-2029

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

Do podstawowych zadan wiasnych gminy nalezy m. in. tworzenie odpowiednich warunkoéw stuzacych
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych czionkéw wspélnoty samorzadowej. Dazenie do realizacji tego zadania
powinno byé jednym zkluczowych celéw podejmowanych przez organy gminy. Posiadanie lokalu
mieszkalnego daje bowiem cztowiekowi poczucie bezpieczenistwa, stanowi szanse na usamodzielnienie si¢ oraz
ulatwia miodym ludziom zalozenie rodziny. Jednocze$nie, mieszkanie jako dobro materialne, jest dos¢
kosztowne idla wielu ludzi trudno osiagalne, dlatego zaspokojenie wszystkich potrzeb mieszkaniowych
stwarza dla gminy olbrzymie wyzwanie. '

Ze wzgledu na powyzsze, rozporzadzanie zasobem powinno odbywa¢ si¢ w spos6b zapewniajacy jego
najlepsze wykorzystanie na cele zwiazane z udzielaniem pomocy mieszkaniowej tym, ktorzy jej rzeczywiscie
potrzebuja. Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz.U. z2023r., poz. 725) wynika, ze gmina
zapewnia lokale socjalne ilokale zamienne, atakze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe na zasadach 1w
wypadkach przewidzianych w ustawie, dla gospodarstw domowych o niskich dochodach. Przepis ten okresla
granice gospodarowania  przez gming lokalami, ktére wchodza wskiad  zasobu.
Gminy peinia wiec podstawowa role w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, adresowang do
najbiedniejszych, poprzez umozliwienie im przebywania w warunkach nieuragajacych godnosci cztowieka.
Gmina, przede wszystkim, powinna posiada¢ w swoim zasobie lokale socjalne, ktére mogg by¢ przeznaczane
dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych najubozszych oraz oséb, wobec ktérych zostat wykonany wyrok
eksmisyjny z prawem do lokalu socjalnego. Mieszkania socjalne moga réwniez stuzy¢ osobom z domoéw
dziecka, zwolnionym zzakladu karnego iosobom, ktére stracily swoje mieszkanie z powodu klgski
zywiotowe;j.

Bardzo waznymi czynnikami wplywajacymi na wypelnianie przez gming zadan w zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych sa mozliwosci finansowe samorzadu, zamoznos¢ mieszkancéw oraz determinacja wiadz
gminy.

Gmina swoja polityke mieszkaniowa powinna prowadzi¢ na zasadach prawidlowej gospodarki,
wynikajacych z art. 12 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz.U.
72024 1., poz. 1145 ze zmianami). Oznacza to, ze organy gminy powinny kierowa¢ swoje dziafania tak, aby
zmierzaly one do zabezpieczenia substancji budowlanej zasobu przed uszkodzeniem lub zniszczeniem oraz
utrzymania jej w stanie niepogorszonym. Szczegblne znaczenie ma réwniez racjonalne zarzgdzanie
i rozporzadzanie nieruchomog$ciami oraz korzystanie z nich, co pozwoli na stworzenie peinych i odpowiednich
warunkéw prowadzacych do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.

Obowigzek uchwalenia co najmniej 5-cioletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gmin
wynika z art. 21 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy oraz o zmianie Kodeksu
cywilnego iprzewiduje uregulowanie calosci zagadnien zwigzanych z gospodarka lokalami mieszkalnymi
stanowigcymi wiasnoéé gminy. Program zostal opracowany na pie¢ lat z uwzglednieniem:

-prognozy  dotyczacej wielkosci oraz stanu  technicznego  zasobu mieszkaniowego  gminy
w poszczegdlnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

- analizy potrzeb oraz planu remontéw i modernizacji, wynikajacych ze stanu technicznego-budynkoéw i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

- planowanej sprzedazy lokali w kolejnych latach;

- zasad polityki czynszowej oraz warunk6w obnizania czynszu;

Id: 9514F965-B9C5-4D6B-AE19-DE1991727AE3. Projekt Strona 1






- sposobu 1 zasad. zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywanych zmian w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

- zrodet finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

- wysokosci wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontdw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, atakze wydatki
inwestycyjne;

- opisu innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy, aw szczegdlnosci niezbednego zakresu zamian lokali zwigzanych
z remontami budynkéw i lokali oraz planowang sprzedaza lokali.

Rozdziat 2.
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Chojna
' w poszczegolnych latach

Zasoby mieszkaniowe Gminy Chojna tworzg mieszkania o zréznicowanym wieku, konstrukeji, standardzie
oraz  wyposazeniu  w instalacje. Stan zasobu mieszkaniowego Gminy Chojna na  dzien
31 grudnia 2024 r. stanowi 46 lokale na potrzeby najmu socjalnego oraz 203 lokale mieszkalne o fgcznej
powierzchni 10 576,55 m.

Stan aktualny komunalnego zasobu mieszkaniowego

Stan zasob6w mieszkaniowych w grudniu 2024 r. przedstawiono w ponizszej tabeli:

Lokale mieszkalne w budynkach komunalnych w mie$cie

liczba - 170 powierzchnia w m? - 6 956,40

Lokale komunalne w budynkach komunalnych na terenach wiejskich

liczba - 33 powierzchnia wm?~2 116,16

Lokale mieszkalne w budynkach wspélnot mieszkaniowych w mie$cie

Lokale w najmie socjalnym w budynkach komunalnych w mie$cie

liczba - 30 powierzchnia w m?— 841,97

Lokale w najmie socjalnym w budynkach komunalnych na terenach wiejskich

liczba - 16 powierzchnia w m?— 662,02

Tabela. Stan zasobow mieszkaniowych w grudniu 2024 r.

Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy

2.1. Ocena stanu technicznego budynkéw odbywa sie na podstawie przeprowadzanych rocznych oraz
pigcioletnich przegladéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami Prawa Budowlanego. W ramach przegladéw
sprawdzany jest stan sprawnosci technicznej i przydatnosci do uzytkowania budynkéw mieszkalnych w raz
z instalacjami i urzadzeniami.

2.2. Lokale beda utrzymywane w sprawnosci technicznej na poziomie zapewniajgcym bezpieczne
uzytkowanie, natomiast remonty mieszkan beda uzaleznione od posiadanych $rodkéw finansowych
pozyskiwanych z optat czynszowych oraz ewentualnych doptat z budzetu Gminy.

2.3. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego przedstawia tabela nr 2.

Dotychczasowy stan techniczny budynkdéw i lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy
jest zréznicowany z uwagi na wiek i brak w przeszto$ci niezbednych remontéw. Najwiekszy procent budynkéw
w zasobie zostal wybudowany okoto 1945roku. Zaklada si¢ przeprowadzenie remontéww lokalach
mieszkalnych wedlug zglaszanych potrzeb. Remonty moga dotyczy¢ instalacji wspdlnych (wymiana pokrycia
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dachowego, wymiana instalacji: wodociagowej, kanalizacyjnej, elektrycznej, wymiana stolarki okiennej
i drzwiowej, naprawa komindw).

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb remontowych

1. Na podstawie wykazu potrzeb remontowych oraz zabezpieczonych na ten cel $rodkéw finansowych
sporzadza si¢ plan remontdw do realizacji w danym roku budzetowym.

2. Priorytetowym celem remontéw jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom, w zwigzku zczym
w pierwszej kolejnosci podejmowane beda prace zmierzajace do zabezpieczenia instalacji technicznych.

1. Budynki komunalne.

Gmina gospodaruje mieszkaniowym zasobem dazac do poprawy jego stanu technicznego iwarunkow
zamieszkujagcych w nim lokatoréw majac na wzgledzie racjonalne iekonomiczne wydatkowanie Srodkow
finansowych na ten cel. Potrzeby remontowe wynikajg z koniecznosci utrzymania stanu technicznego na
poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi imienia, utrzymania wymaganego stanu estetycznego
budynku, a w przypadku wpisania budynku do rejestru zabytkéw — zachowania jego wartosci podlegajacych
ochronie konserwatorskiej.

Polityka remontowa prowadzona w zaleznosci od posiadanych srodkow.
2. Budynki wspolnot mieszkaniowych z udzialem Gminy.

Kazda wspdlnota mieszkaniowa na zebraniu rocznym zobowigzana jest do podjecia uchwaly
w sprawie planu gospodarczego na dany rok, w ktérym migdzy innymi uchwala plan remontéw oraz zaliczki na
pokrycie kosztéw zarzadu . Zaliczki oktérych mowa wilasciciele lokali pdzniej uiszczaja
w formie biezacych optat, platnych w okreslonym czasie. Jednakze wspoélnota moze podjaé uchwalg
o obowiazku uiszczenia jednorazowej oplaty (oprocz zaliczek) na potrzeby utrzymania nieruchomosci wspdlnej
(w przypadku koniecznodci przeprowadzenia nieprzewidzianego remontu). Gmina jako jeden
z wiascicieli, jest zobowigzana do pokrywania kosztéw utrzymania czesci wspdlnej. Wspdlnoty mieszkaniowe
dokonaly w wigkszo$ci budynkéw docieplefi, wymiany pokryé dachowych, remontu klatek schodowych,
wymiany instalacji podstawowych i innych. Nalezy zaktadaé, ze obcigzenie Gminy z tytulu wnoszenia zaliczek

na fundusz remontowy na utrzymanie czesei wspolnej bedzie wzrastato
z uwagi na wzrost cen materiatléw, robocizny i wynagrodzenia pracownikow.
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Chojna odbywac
sie bedzie w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz wediug zasad
ustalonych odrebng uchwata Rady Miejskiej w Chojnie.

2. Lokale mieszkalne beda zbywane w zaleznosci od zainteresowania najemcéw nabyciem zajmowanych
lokali. Nie przeznacza si¢ do sprzedazy lokali przeznaczonych do najmu socjalnego.

3. Celem sprzedazy lokali jest pozyskiwanie srodkéw na remonty mieszkan. Sprzedaz lokali mieszkalnych
na rzecz najemcéw bedzie kontynuowana na zasadach iwarunkach oraz z bonifikatami okreslonymi
w odrebnej uchwale Rady Miejskiej w Chojnie.

Zrealizowana sprzedaz lokali mieszkalnych

Liczba sprzedanych na rzecz najemcéw gminnych lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych i lokali
mieszkalnych ~ w budynkach wspélnot na podstawie obwigzujagcych uchwat Rady  Miejskie;
i Gminy Chojna w latach 2020-2024 przedstawia sig nastgpujaco:

sprzedaz w latach
razem
2020 2021 2022 2023 2024
spr_zedaz 7 7 18 4 8 44
zrealizowana

Tabela Sprzedaz lokali mieszkalnych zrealizowana w latach 2020 — 2024
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Prognozowana sprzedaz lokali mieszkalnych

Liczbg lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach okresla si¢ na podstawie wykonania
sprzedazy za ostatnie trzy lata oraz na podstawie wnioskéw lub deklaracji najemcéw stale zamieszkujacych
w tych lokalach.

sprzedaz w latach
razem
2025 2026 2027 2028 2029
sprzedaz 5 4 4 4 4 21
__planowana

Tabela. Prognozowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2025-2029

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej

Czynsz za lokale mieszkalne i socjalne stanowiace mieszkaniowy zasdb gminy optacajg najemcy tych lokali.
Czynsz powinien obejmowac:

- podatek od nieruchomosci,

- koszty konserwacji,

- koszty utrzymania technicznego budynku,

- koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen wspdlnego uzytkowania,
- oplaty za utrzynianie czystosci,

- oplaty za energie cieplng i elektryczna.

Najemca, oprécz czynszu, zobowigzany jest do uiszczania optat niezaleznych od wiasciciela, zwigzanych
z eksploatacja mieszkania tj. optat za dostawe energii, gazu, wody oraz odbidr nieczystosci ptynnych
w wypadkach, gdy korzystajacy zlokalu nie ma zawarte] umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub
dostawcg ustug. Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu
w latach 2025-2029, ktére zapewnilyby samowystarczalnos¢ finansowq gospodarki mieszkaniowej. Wplywy
z czynszow powinny pokrywaé nie tylko koszty biezgcego utrzymania budynkow, ale zapewnié réwniez
pozyskanie srodkow na remonty.

Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala Burmistrz Gminy Chojna w drodze zarzadzenia. Przez
powierzchni¢ uzytkowa lokalu nalezy rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczenn znajdujgcych sie
w lokalu, w szczegodlnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, fazienek oraz innych
pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora bez wzgledu na ich przeznaczenie
i sposdb uzywania; za powierzchni¢ uzytkows lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkonéw, taraséw i loggii,
antresoli, szaf ischowkéw w$cianach, pralni, suszarni, wodzkowni, strychéw, piwnic ikomdrek
przeznaczonych do przechowania opatu.

Burmistrz moze podwyzszy¢ stawke podstawowg czynszu  nie czesciej niz  1raz
w roku. Od 1 stycznia 2025 r. obowigzuje stawka bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego w komunalnym zasobie mieszkaniowym w wysokosci 6,90 zt/m?,

Zgodnie z art. 7 ust. 1 i art. 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz.U. z 2023, poz. 725 ze zmianami) w lokalach
wchodzacych w sklad publicznego zasobu mieszkaniowego wiasciciel ustala stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej, zuwzglednieniem czynnikdw podwyzszajacych lub obnizajacych ich wartosé
uzytkowa, w szczegdlnosci takich jak:

1. potozenie budynku,
2. potozenie lokalu w budynku,
3. wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz stan tych urzadzen i instalacji,

4. og6lny stan techniczny budynku.
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Przyjmuje sie nastepujace czynniki wplywajace stawke bazowg czynszu:

L.p. | Czynniki powodujace obnizenie stawki bazowej czynszu Wysokos¢ obnizki (% stawki
bazowej czynszu)
1. Brak wc w lokalu -15
2. Brak lazienki lub tazienka poza lokalem _ -15
3. Lokal jednoizbowy -5
4. Lokal mieszkalny, ktory nie posiada statusu samodzielnego lokalu -10
mieszkalnego/ wylaczony ze sprzedazy
3 Lokal potozony na terenie wiejskim -5
6. Sprzatanie czesci wspdlnych budynku Wspdlnoty mieszkaniowe;j -5
oraz wokot budynku przez lokatorow
7. Lokal powyzej 120 m? na terenie m. Graniczna -15
8. Lokal nie wyposazony w instalacj¢ centralnej cieptej wody i/lub -10
centralnego ogrzewania
L.p. | Czynniki powodujace podwyzszenie stawki bazowej czynszu Wysokosé pddwyiki (%
stawki bazowej czynszu)
1. Lokal wyposazony w instalacje centralnej cieptej wody +10
2. Sprzatanie czesci wspolnych budynku Wspélnoty mieszkaniowej +5
przez osobe zatrudniong na podstawie umowy z Gming Chojna

Obnizenie stawki podstawowej czynszu nastgpuje poprzez zsumowanie wszystkich wystepujacych w lokalu

czynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych. Satwka podstawowa czynszu za lokal socjalny wynosi 3,99 zY/

m?.

Obecnie nie planuje si¢ obnizania stawki podstawowej czynszu. Pomoc rodzinom znajdujagcym sig
w trudnym polozeniu materialnym jest ibedzie realizowana poprzez zabezpieczenie w budzecie gminy
odpowiednich $rodkéw na wyplaty dodatkéw mieszkaniowych przyznawanych na podstawie odrgbnych
przepisow.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Czynnoéci zzakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem, Gmina Chojna dokonuje samodzielnie.
W okresie realizacji wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chojna
ustalonego na lata 2025 — 2029 nie planuje si¢ zmiany sposobu zarzadzania zasobem mieszkaniowym.

Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szczegdlnosci:
1. zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,
2. remonty, konserwacje i modernizacje¢ lokali i budynkow,

3.utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujgcych si¢ na
nich urzadzen komunalnych i zieleni, :

4. prowadzenie spraw zwiazanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, pobieranie czynszu
i innych opfat, zwiagzanych z najmem lokali,

5. zapewnienie obstugi komunalnej poprzez zawieranie uméw na $wiadczenie ustug odbioru nieczystosci
stalych oraz cieklych ze zbiornikéw bezodptywowych,

6. organizowanie i prowadzenie zarzadu lokalami pofozonymi w budynkach bedacych wspotwlasnoscia
gminy i bytych najemcow,
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7. dokonywanie przynajmniej raz wroku przegladéw stanu technicznego oraz
1 przedlozenia informacji dotyczacych powyzszych przegladdw.
) Rozdzial 7.
. Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

1. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach stanowi¢ bgda:

1) czynsze z najmu lokali mieszkalnych,

2) odszkodowania za bezumowne zajmowanie lokali,

3) srodki uzyskane ze sprzedazy zasobdow,

4) $rodki z budzetu Gminy

5) inne dotacje zewnetrzne.

Rozdzial 8.
Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty biezacego
utrzymania zasobu, koszty remontéw i modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspdélnymi, ktérych gmina jest
' jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

stanu utrzymania

W latach 2025-2029 planuje sie wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy:

Lata 2025 2026 2027 2028 2029
Koszty biezacej 34 050,00zt 35 750,00zt 37 540,00zt 39 400,00zt 41 370,00zt
eksploatacji
Koszty biezacego . 250 000,00zt 275 000,00zt 302 000,00zt 332 000,00zt 366 000,00zt
utrzymania zasobu
Koszty modernizacji 181 000,00zt 200 000,00zt 220 000,00zt 242 000,00zt 266 000,00zt
lokali i budynkow
Koszty zarzadu 6 300,00zt 6 900,00zt 7 500,00zt 8200,00zt 9 000,00zt
nieruchomos$ciami
wspolnymi
Wydatki 550 000,00zt 0 0 0 0
inwestycyjne
Lacznie w danym 1021 350,00zt 517 650,00z} 567 040,00zt 621 600,00z1 682 370,00zt

roku

Tabela. Plan wydatkow na utrzymanie zasobu w poszczegolnych latach

Wysokosé wydétkéw na biezaca eksploatacjg, koszty remontow, koszty modernizacji lokali i budynkow
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz koszty zarzadu nieruchomosci wspdlnymi sa

szacunkowe

1 zalezne

od m.

wysokosci

stawki

bazowej

CZynszu,

kosztow  zarzadu

w nieruchomosciach gdzie Gmina jest mniejszoSciowym uczestnikiem wspélnoty mieszkaniowej.

Rozdzial 9.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
' zasobem gminy.

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

podejmowane beda nastgpujace dzialania:

1) wzmozenie windykacji naleznosci czynszowych,

2) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscia regulowania opfat,

3) zawieranie porozumien z najemcami w przedmiocie sptaty zadluzenia,

4) umozliwienie zamiany lokalu najemcom, w szczegdlnosci pozostajacych w niedostatku — zamiana lokalu
na mniejszy itafiszy w utrzymaniu, natomiast rodzinom posiadajacym odpowiednie zasoby finansowe,
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a zajmujacym lokale komunalne o niskim standardzie, mozliwosci polepszenia warunkow mieszkaniowych
poprzez zamiang na lokal o wyzszym standardzie,

5) wspieranie najemcéw w czynnosciach majacych na celu poprawg standardu lokali, systematyczna zmiana
wysokosci czynszu majaca na celu zwigkszenie naktadéw finansowych na remonty nieruchomosci
w wysokosci nie mniejszej niz szacowana w programie,

6) w miare mozliwosci zwiekszanie ilosci lokali przeznaczonych na najem socjalny,

7) weryfikacja umoéw najmu.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

Zadania objete Programem beda realizowane w miarg mozliwosci finansowych okreslonych w budzecie
Gminy. Program moze ulec zmianie, jezeli ulegna zmianie warunki lub potrzeby rzutujace na jego realizacje
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Uzasadnienie

Ustawa zdnia 21 czerwca 2001r. oochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i1 0 zmianie kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2023 r., poz. 725) natozyta na rady gmin obowigzek uchwalenia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Zgodnie
z ustawa program powinien by¢ opracowany na co najmniej 5 kolejnych lat.

Celem niniejszej uchwaly jest uporzadkowanie iwdrozenie zalozen programu przez okreslenie
strategicznych priorytetéw lokalnej polityki mieszkaniowe;.

W zwigzku zuplywem  obowiazywania uchwaly nr  XVII/134/2020 Rady Miejskiej
w Chojnie z dnia 27 luty 2020 r. w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Chojna na lata 2020-2024, wystapita konieczno$¢ opracowania wyzej przedstawionego

programu.
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